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2 Bebyggelse og anlegg (PBL § 11-10 jf § 11-7, nr 1) 
Bestemmelser om bebyggelse og anlegg fordelt på følgende dominerende 
underformål: 

 
2.1 Boligbebyggelse 

Arealer avsatt til boligbebyggelse inkluderer eksisterende og fremtidig 
boligbebyggelse med tilhørende infrastruktur som tjenesteyting, 
nærbutikk, mindre næringsbygg, grønnstruktur, idrettsanlegg, 
friområder, veier og tekniske anlegg. 

 
a) For framtidige områder avsatt til boligbebyggelse innenfor langsiktig 

utviklingsgrense i RPBA, legges tabellen for antall boliger/ utnyttelse 

under kapittelet for ”Areal til boligbygging” i planbeskrivelsen, til grunn 

for videre utvikling. For Sørby/ Virik og Gokstad legges det til grunn 4 

boliger pr. daa. 

 
b) Ved søknad om tillatelse til tiltak skal bebyggelse og eksisterende og nytt 

terreng være vist og kotesatt. 

 
c) Planlagt oppfylling av tomt skal fremgå av tegningsgrunnlaget. 

Terrengoppfyllinger skal tilpasses topografien. 

d) Bestemmelsene i pkt 2.1.1 og 2.1.2 gjelder for uregulerte arealer og 
reguleringsplaner listet opp i punkt 5.6.1. 

 
2.1.1 Ny bebyggelse 

a) Ved fortetting i boligområder skal det ved ny bebyggelse gjøres en konkret 
vurdering på grunnlag av områdets dominerende bygningstype, volum, 
høyde, utforming, byggelinjer, bebyggelsesstruktur, grønnstruktur, leke- 
og oppholdsarealer og estetikk når utbyggingstettheten skal fastsettes. I 
sentrumsnære områder (inntil 3km fra sentrum) skal det legges særlig vekt 
på å planlegge for høy utnyttelse, jfr. kommuneplanens mål om fortetting i 
de eksisterende byggeområdene. 

 
b) Fradeling i strid med regulerte tomtegrenser kan skje der det ikke i stor 

grad tilsidesetter intensjonen i reguleringsplanen. 
 

2.1.2 Fortetting i eksisterende boligområder 
a) I uregulerte områder og innenfor reguleringsplaner listet opp i punkt 

5.6.1. skal grad av utnytting ikke overstige BYA= 35 %. 
 

b) For eneboliger kan det tillates inntil en sekundærbolig. 
 

c) Gesims og mønehøyde skal ikke overstige den til enhver tid 
gjeldene plan- og bygningslov. 








